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TEK: 269 /2017
88 § HULEVEDEN HALLINNAN JARJESTAMINEN
Tekltk 19.9.2017 § 85

Maankaytto- ja rakennuslain seka vesihuoltolain muutokset tulivat voimaan
1.9.2014. Muutoksilla on merkittavia vaikutuksia hulevesien hallinnan jarjestami-
seen ja vastuisiin kunnissa. Hulevesien viemarointia ei enda lueta vesihuoltoon
kuuluvaksi toiminnoksi. Sitd koskevat maaraykset siirrettiin paéosin vesihuolto-
laista maankaytto- ja rakennuslakiin. Lisaksi kokonaisvastuu huleveden viema-
réinnin jarjestamisesta siirtyi vesihuoltolaitoksilta kunnalle. Kunta voi paattaa ve-
sihuoltolaitoksen kanssa neuvoteltuaan, etta vesilaitos huolehtii huleveden vie-
maroinnistd. Somerolla hulevesien hallinnasta vastaa Someron kaupungin (jat-
kossa kaupunki) tekninen toimi seka Someron Vesihuolto Oy (jatkossa yhtid),
joiden valiseen tyon- ja vastuujakoon seka kustannusten hallintaan lakimuutos
aiheuttaa muutoksia.

Hulevedella tarkoitetaan maan pinnalta, rakennuksen katolta tai muilta vastaavil-
ta pinnoilta poisjohdettavaa sade- tai sulamisvetta. Vesihuollolla tarkoitetaan ve-
den johtamista, kasittelya ja toimittamista talousvetena kaytettavaksi seka jate-
veden poisjohtamista ja kasittelya. Kunnan hulevesijarjestelmalla tarkoitetaan
kunnan vastuulla olevien hulevesien hallintaan tarkoitettujen alueiden, rakentei-
den ja laitteiden kokonaisuutta. Kunnan hulevesijarjestelmaan voi kuulua esi-
merkiksi avo-ojia, viivytys- ja imeytysjarjestelmid, kosteikkoja, hulevesiviemareita
seka katurakenteeseen kuuluvia huleveden johtamiseen tarkoitettuja rakenteita.
Hulevesien hallinnalla tarkoitetaan hulevesien imeyttamiseen, viivyttamiseen,
johtamiseen, viemarointiin ja kasittelyyn liittyvia toimenpiteitd. Kunnan huleve-
sijarjestelman vaikutusalueella aluetta, jolla sijaitsevia kiinteistéja kunnan hule-
vesijarjestelma palvelee.

Keskeisimmét lakikohdat hulevesista:

Hulevesien hallinnan yleisena tavoitteena (MRL 103 c 8) on:

1) kehittda hulevesien suunnitelmallista hallintaa erityisesti asemakaava-
alueella;

2) imeyttaa ja viivyttaa hulevesia niiden keraantymispaikalla;

3) ehkaista hulevesista ymparistolle ja kiinteistolle aiheutuvia haittoja ja vahinko-
ja ottaen huomioon myds ilmaston muuttuminen pitkalla aikavalillg; ja

4) edistda luopumista hulevesien johtamisesta jatevesiviemariin.

MRL 103 d 8 mukaan on nimettava monijaseninen toimielin, joka valvoo huleve-
sien hallintaa, hyvéksyy hulevesia koskevat suunnitelmat ja antaa hulevesia kos-
kevat maaraysten noudattamista.

Kiinteiston omistaja tai haltija vastaa kiinteistonsa hulevesien hallinnasta (MRL
103 e 8).
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Kiinteiston omistajan tai haltijan on johdettava kiinteiston hulevedet kunnan hule-
vesijarjestelmaan, jos niita ei voi imeyttaa kiinteistolla tai jos niita ei johdeta vesi-
huoltolain 17 a §:ssa tarkoitettuun vesihuoltolaitoksen hulevesiviemariverkostoon.

Kunnan méaaraama viranomainen voi hakemuksesta myontaa vapautuksen vel-
vollisuudesta johtaa kiinteiston hulevedet kunnan hulevesijarjestelméan, jos kiin-
teistbn omistaja tai haltija huolehtii hulevesien hallinnasta asianmukaisesti muilla
toimenpiteilla (MRL 103 f 8).

MRL103 h §:n mukaan kiinteiston omistaja tai haltija vastaa kiinteiston huleve-
sijarjestelmasta seka siihen kuuluvista laitteistosta ja rakenteista tarkoitettuun,
kunnan viranomaisen osoittamaan, rajakohtaan asti. Jarjestelman, laitteiston ja
rakenteiden on sovelluttava tarkoitukseensa ja yllapidettava terveellisia ja turval-
lisia olosuhteita.

Kiinteiston omistajan tai haltijan on toteutettava hulevesien hallinta kiinteistolla
kunnan hulevesijarjestelmén kanssa yhteensopivaksi.

Kunta vastaa hulevesien hallinnan jarjestamisesta asemakaava-alueella. (MRL
103 §)

Kunnan mé&arddméa monijaseninen toimielin voi antaa kuntaa tai kunnan osaa
koskevia tarkempia maarayksia hulevesien hallinnasta. (MRL 103 §)

Kunta voi perid kunnan hulevesijarjestelmasta sille aiheutuneiden kustannusten
kattamiseksi vuosittaisen maksun hulevesijarjestelméan vaikutusalueella sijaitse-
vien kiinteistdjen omistajilta tai haltijoilta. Kunta hyvéaksyy maksun maaraamisen
perusteet sisaltavan taksan. (MRL 103 n §) Maksu on julkisoikeudellinen ja suo-
raan ulosottokelpoinen.

Vesihuoltolain siirtymasaannoksen mukaan vesihuoltolaitos huolehtii ennen
1.9.2014 hyvaksytylla toiminta-alueella huleveden viemardinnista siihen saakka,
kunnes kunta tekee 17 a 8:ssa tarkoitetun paatoksen huleveden viemargdinnista.

Hulevesien hallinnasta ja sen jarjestamisesta on neuvoteltu kaupungin ja yhtion
valilla 2016 — 2017 valisena aikana. Kaupunki on tilannut Péyry Finland Oy:lta
hulevesiselvityksen loppuvuodesta 2016.

Hulevesien hallinnan tarkein keino on maankaytto ja kaavoitus, jonka avulla voi-
daan kehittda hulevesien suunnitelmallista hallintaa. Naista syista lakimuutosten
yhteydessé hulevesia koskevat pykalat sijoitettiin maankaytto- ja rakennuslakiin,
johon lisattiin uusi luku 13 a hulevesille. Tavoitteena on hulevesiviemareiden li-
séksi hulevesien viivyttaminen ja imeyttdminen niiden kerdantymispaikalla seka
johtaminen kosteikkoihin.

Hulevesien hallinnan ja kustannusten nykytila

Hulevesiviemariverkostoa on asemakaava-alueella n. 28 km ja pumppaamoja 3
kpl. Yhtid huolehtii huleveden viemaroéinnista, verkostosta ja pumppaamoista.
Kaupunki huolehtii muista hulevesien hallinnan rakenteista. Kaupungin huleve-
sijarjestelma koostuu paaosin avo-ojista, viivytysaltaista ja rummuista. Yhtio
suunnittelee ja rakentaa verkostot. Viime vuosina on kiinteistéille asetettu velvoit-
teita liittd& hulevedet vesihuoltolaitoksen hulevesijarjestelmé&én. Rakennusluvan
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myontamisen yhteydessa hulevesien hallinta tulee esittaa LVIAJ -
suunnitelmissa, minka yhti6 tarkastaa.

Vuonna 2016 kevaalla olleiden rankkasateiden vuoksi kaupunki ja yhtio yhteis-
tydssa aloittivat hulevesien hallintaan liittyvien eri toimenpiteiden suunnittelun.
Kaupunki varasi investointisuunnitelmaan 2016 mm. Kaislarannan ja Turuntien
hulevesijarjestelmien parannushankkeet. Talla hetkella yhtié suunnittelee yhteis-
tydssa Poyry Finland Oy:n kanssa Kaislarannan aluetta. Lisaksi kesan 2016
kaupunki ja yhtio yhteistydssa ovat kartoittaneet, ja osin korjanneetkin jo, ase-
makaava-alueen sekaviemarointeja, jotka ovat edelleen suuri ongelma jatevesi-
verkostossa.

Kaupunki ei laskuta asukkaita hulevesien hallinnasta. Yhtio laskuttaa asiakkai-
taan veden ja jateveden maksuja. Erillista hulevesimaksua ei perita.

Yhtio vastaa hulevesiviemariverkoston kayttd- ja kunnossapidosta. Kaupunki on
vastannut hulevesiviemariverkoston kansien puhdistuksesta ja yhteistydssa yhti-
on kanssa purkuputkien paissa olevien ritildiden puhdistuksesta. Yleisten aluei-
den (asemakaava-alueella) hulevesiviemariverkoston kaytto- ja kunnossapidosta
yhtio laskuttaa kaupunkia vuoden 2016 alusta alkaen toteutuneiden kustannus-
ten mukaan. Vesihuoltolaki edellyttda hulevesien eriyttamista vesihuoltolaitoksen
kirjanpidossa. Liséksi lakimuutoksen jalkeen huleveden kasittelyn maksuja ei voi
enaa peria osana jatevesimaksuja.

Kaupungin toteuttamissa eri urakoissa on eritelty jateveden ja huleveden osuus
urakoista, mitka yhtié on maksanut kaupungille.

Vaihtoehtoiset toimintatavat

Lakimuutos velvoittaa kuntia tekemé&én asemakaava-alueella paatoksen huleve-
sien hallinnan jarjestamisesta. Talloin vaihtoehtoina on, etta

- kaupunki huolehtii hulevesien viemardinnin jarjestamisesta osana hulevesien
kokonaishallintaa maankaytto- ja rakennuslain mukaan (vaihtoehto 1) tai

- kaupunki tekee vesihuoltolain 17 a §:n mukaisen paatdksen huleveden viema-
réinnista, jolloin sovelletaan maankaytt6- ja rakennuslain lisdksi vesihuoltolakia.
Yhtié huolehtii hulevesiviemaroéinnista ja kaupunki muusta hulevesien hallinnasta
(vaihtoehto 2)

Vaihtoehto 1. Kaupunki huolehtii huleveden vieméaréinnista osana huleve-
sien kokonaishallintaa

Someron kaupungin hulevesijarjestelman vaikutusalue on asemakaava-alue.
Asemakaava-alueella hulevesien kokonaishallintavastuu on kaupungilla. Huleve-
teen liittyvassa toiminnassa noudatetaan talléin maankaytto- ja rakennuslain
saannoksia. Kaupunki ottaa kayttoon hulevesimaksun hulevesijarjestelmasta ai-
heutuvienkustannusten kattamiseksi.

Tassé vaihtoehdossa kaupunki mm.

- rahoittaa yleisilla alueilla kaiken hulevesiin liittyvan rakentamisen ja yll&apidon
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verovaroin ja asemakaava-alueella (kunnan hulevesijarjestelman vaikutusalue)
oleville kiinteistoille osoitetulla hulevesimaksulla

- maarittada liittymistavan kiinteistolle (putki, puisto, oja tai imeyttdminen)

- maarittdd hulevesimaksun suuruuden ja perii sitd asemakaava-alueella (kun-
nan hulevesijarjestelméan vaikutusalue) olevilta kiinteistoilta

- maksaa korvausta yhtidlle hulevesiviemariverkoston huolto- ja kunnossapito-
toistd osana

hulevesien kokonaishallintaa (operointisopimus)

- vastaa avo-ojien rakentamisesta ja yllapidosta

- paattaa (ymparistdlautakunta) vapautuksista hulevesiverkostoon liittymisesta
- valvoo hulevesia koskevien sddnnosten noudattamista asemakaava-alueella
(ymparisttlautakunta)

- investoi hulevesiverkoston rakentamiseen

Yhtio yllapitaa, huoltaa ja hoitaa hulevesiverkoston.

Kaupunki ja yhtio tekevéat sopimuksen hulevesiviemariverkoston yllapidosta (ope-
rointisopimus).

Vaihtoehto 2. Yhti6 huolehtii hulevesiviemaréinnista ja kaupunki muusta
hulevesien hallinnasta

Kaupunki tekee vesihuoltolaitoksen hulevesiviemaréintialueesta vesihuoltolain
17 a 8 mukaisen paatoksen. Yhtion toimintaan sovelletaan vesihuoltolain saan-
noksia ja kaupungin toimintaan maankaytto- ja rakennuslain saannoksia.

Tassé vaihtoehdossa kaupunki mm.

- maksaa yhtitlle korvausta yleisten alueiden huleveden vieméardinnista

- vastaa avo-ojien rakentamisesta ja yllapidosta

- paattaa (ymparistdlautakunta) liittymisvelvoitteesta hulevesiverkostoon
viime kédessa uhkasakon uhalla

- paattaa (ymparistdlautakunta) vapautuksista hulevesiverkostoon
liittymisesta

- vastaa valvonnasta huleveden viemardintialueella (ymparistdlautakunta)

Yhtido mm.:

- omistaa ja hoitaalyllapitaa hulevesiverkoston

- investoi hulevesiverkoston rakentamiseen

- tekee huleveden viemarointialueella sijaitsevien kiinteistjen kanssa huleve-
sisopimukset ja perii ko. kiinteistoilta liittymis- ja perusmaksua

Vaihtoehtojen vertailu

Kaupungin teknisessa toimessa yhteistyéssa Someron Vesihuolto Oy:n seka
Poyry Finland Oy:n konsulttien kanssa on selvitetty hulevesien hallintamallia

ja hulevesimaksun kayttoonottoa.

Kun kaupunki vastaa huleveden hallinnasta, on vain yksi toimija ja yksi sovellet-
tava laki. Kaupungin vastatessa hulevesista kokonaisuutena, tukee hyvin strate-
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gista maankayttoa. Talldin kokonaisprosessi yleissuunnittelusta toteutukseen ja
rahoituksen jarjestaminen olisivat yhdella toimijalla. Julkisoikeudellinen huleve-
simaksu on tasapuolisin, oikeudenmukaisin ja aiheuttamisperiaatteen mukainen
tapa rahoittaa hulevesien viemarointi ja kokonaishallinta. Kaupunki ei voi peria
liittymismaksua.

Malli, jossa vesiliikelaitos huolehtii huleveden viemardinnistd, on hallinnollisesti
raskaampi, koska hulevesienviemaroéinnin aluepaatoksessé on alueen kiinteisto-
jen omistajille ja haltijoille varattava tilaisuus tulla kuulluiksi. Liséksi vesihuoltolain
mukaisessa ratkaisussa maksut kohdistuisivat epdoikeudenmukaisesti niille, jot-
ka ovat rakentaneet asianmukaiset littymat ja siten jo osaltaan rahoittaneet hu-
levesiviemarien rakentamista. Vesihuoltolain mukaisessa hulevesiviemaroinnissa
kiinteistoilla on lahes poikkeuksetta liittymispakko. Kiinteistd voidaan velvoittaa
littym&aan viemariin viime kadessa hallintopakkokeinoin, mihin yleensa liittyy uh-
kasakon kayttaminen. Liittymissopimuksen perusteella kiinteistd velvoitetaan
maksamaan kertaluonteinen liittymismaksu ja sdanndllisesti perittava perusmak-
su, jolla katetaan koko verkoston rakentamis- ja yllapitokustannukset. Maankayt-
t6- ja rakennuslain mukaisessa ratkaisussa voidaan kayttaa tarveharkintaa, eika
viemariin liittyminen ole pakollista, mikali hulevedet voidaan muuten hoitaa asi-
anmukaisesti.

Hulevesia johdetaan kaupungin alueella myds avo-ojissa. Maankaytto- ja raken-
nuslakiin perustuvassa mallissa avo-ojien rakentaminen ja yllapito kuuluu ase-
makaava-alueella kaupungille. Vesihuoltolaissa vastuu avo-ojista on huomatta-
vasti epamaaraisempi.

Hulevesijarjestelméan vaikutusalue, kustannukset ja hulevesitaksa
Vaikutusalue

Kunnan hulevesijarjestelman vaikutusalueeseen kuuluvat sellaiset kiinteistot, joi-
ta kunnan hulevesijarjestelma palvelee huolehtimalla hulevesien hallinnasta.
Kiinteiston kuuluminen vaikutusalueeseen ei edellyta konkreettista liittymista
kunnan hulevesijarjestelmaan. Kiinteistot, joilta johdetaan hulevettd kunnan hu-
levesijarjestelmaan, seka kiinteistot, joilta voi esimerkiksi rankkasadetilanteessa
johtua hulevetta kunnan hulevesijarjestelméaan, kuuluvat kunnan hulevesijarjes-
telman vaikutusalueeseen. Kunnan hulevesijarjestelma voi palvella kiinteistoja
my0s silla perusteella, ettd sen avulla huolehditaan yleisten alueiden, kuten katu-
jen, hulevesien hallinnasta. Yleisten alueiden huleveden hallinta mahdollistaa
kiinteistojen kayttamisen ja estdd huleveden hallitsemattoman johtumisen yleisil-
ta alueilta kiinteistdille.

Maankéaytto- ja rakennuslain mukaan kunnan hulevesimaksu perustuu kunnan
hulevesien hallinnan ratkaisuihin seka kiinteiston sijaintiin kunnan hulevesijarjes-
telman vaikutusalueella. Hulevesien hallinnan ratkaisuilla tarkoitetaan esimerkiksi
vilvytys- ja imeytysjarjestelmia seka hulevesiviemareita. Kullakin alueella sovel-
lettavat ratkaisut perustuvat alueen ominaisuuksiin seka alueen kayttétarkoituk-
seen. Kiinteistolla kaytetyt pintamateriaalit voivat vaikuttaa merkittavasti kiinteis-
t6llA muodostuvan huleveden maardan ja laatuun. Tassa maéaritetyn hulevesitak-
san perusteet perustuvat Suomen Kuntaliiton ohjeeseen julkisoikeudellisen hule-
vesimaksun maarittamisestéa (Terhi Renko, Henna Luukkonen, Leena S&nkiaho
2015).
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Someron kaupungin hulevesijarjestelmén vaikutusalue on esitetty liitteessa.
Vaikutusalueen rajaamisessa on kaytetty seuraavia periaatteita (kuva 1):

- Kiinteisto tai yli 100 m2 sen pinta-alasta sijaitsee asemakaava-alueella.

- Asemakaava-alueen ulkopuolisista kiinteistdistd mukaan vaikutusalueeseen
otettiin Metallitien varressa olevat teollisuuskiinteistot, silla Metallitien varressa
kulkevat kaupungin omistuksessa ja kunnossapitovastuun piirissa olevat ojat.

- Vahintaan yksi seuraavista toteutuu:

¢ Kiinteisto sijaitsee alle 10 metrin pdassa avo-ojasta tai muusta kunnan hu-
levesijarjestelmaéan kuuluvasta avojarjestelmasta.

o Kiinteisto sijaitsee alle 20 metrin p&&ssa hulevesiviemariverkostosta.
¢ Kiinteisto sijaitsee alle 15 metrin paassa kadun keskilinjasta.
Liséksi vaikutusaluetta taydennettiin viela kiinteistdilla, joilla ei katsottu olevan

mahdollisuutta johtaa hulevesiaan muualle kuin kunnan hulevesijarjestelmaan tai
vesistoon. Tallaiset kiinteistot on lisatty vaikutusalueeseen.

Avo-oja | |
Yli 10 m
Alle 10 m
Kadun
keskilinja
e Kunnan
Kiinteist 2 hulevesijarjestelman
<] Kiinteistd 1 Kiinteistd 3 vaitusalueeseen
rajauksen perusteella
E Kk sisaltyvat kiinteistst
)] oo . =
Z Kiinteistd 7
Eodletn Kunnan hulevesijarjestelman
hunkumnan vaikutusalueeseen kuuluvat
maan kiinteistdt, joiden rajalta
,/ \ — Avo-ojaan on alle 10 metria
< Kiinteisto 4 Kiinteistd 6 . .
c — Hulevesiviemariin on alle 20
Rajautuu metria
= || Ceinm Kiinteistd 5 -
2 — Kadun keskilinjaanon
=5 kiinteiston rajaltaalle 15 m
(kadunvarsiojat)
YIi 20 m Alle 20m — Hulevesiz ei voida johtaa
= muualle kuin kunnan
N N hulevesijarjestelmaan tai
v Hulevesiviemari vesistson

S=eay
P 4

Kadunvarsiojat

Kuva 1. Kunnan hulevesijarjestelmén vaikutusalueen maarittamisen periaatteet.

Kunnan hulevesijarjestelmén vaikutusalueeseen sisaltyvat myds rakentamatto-
mat kiinteistot silloin, kun ne tayttavat em. kriteerit. Rakentamattomilta kiinteistoil-
ta ei kuitenkaan peritd kunnan hulevesimaksua, vaan ne tulevan hulevesimaksun
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piiriin rakennettaessa. Rakennetuiksi on katsottu kiinteistot, joilla sijaitsee pinta-
alaltaan yli 40 m2 rakennus.

Kunnan hulevesijarjestelman vaikutusalueeseen kuuluu 1 423 rakennettua kiin-
teistoa.

Kustannukset

Maankaytto- ja rakennuslain mukaan kunnan hulevesimaksua peritddn kunnan
hulevesijarjestelméasta kunnalle aiheutuvien kustannusten kattamiseksi. Kustan-
nuksilla tarkoitetaan kunnan hulevesijarjestelman suunnittelussa, rakentamises-
ta, kaytosta ja yllapidosta aiheutuneita kustannuksia. Maksuun ei saa sisaltya
tuottoa paaomalle.

Hulevesimaksun maarittaminen edellyttdd sen perusteena olevien kustannusten
tunnistamista. Kunnan hulevesijarjestelman rakenteita ei tyypillisesti toteuteta
erikseen vaan osana katurakenteita. Poikkeuksen tasta muodostavat suuret hu-
leveden viivyttdmiseen tai imeyttdmiseen liittyvat rakenteet, joita Somerolla ei tal-
l& hetkella ole. Tamén vuoksi talla hetkella kunnan hulevesijarjestelman toteut-
tamisesta aiheutuvia kustannuksia ei ole valmiiksi eriteltyna.

Kunnan hulevesijarjestelmasta aiheutuvat kustannukset vaihtelevat vuosittain.
Vaihtelu voi olla merkittavaa, jos toteutetaan suuria investointeja. Kunnan hule-
vesimaksun ennustettavuuden vuoksi kunnan hulevesitaksaa ei ole jarkevaa
paivittdd vuosittain. TA&man vuoksi hulevesijarjestelmésta aiheutuneet kustan-
nukset on arvioitu useamman vuoden keskiarvona. Kustannustasoa seurataan
vahintdan muutaman vuoden valein ja tarvittaessa taksa paivitetaan.

Kunnan hulevesijarjestelmééan liittyvat uudisrakentamisen investointikustannuk-
set voivat vaihdella vuosittain merkittavastikin. Uudisrakentamisen investointikus-
tannuksia syntyy esimerkiksi uusia alueita rakennettaessa katujen rakentamisen
yhteydessa seka laajempia viivytys- ja imeytysrakenteita toteutettaessa. Uudis-
rakenteisiin voivat kuulua esim. hulevesiviemarit, kosteikot, tasausaltaat, tulvarei-
tit, ojat, painanteet ja rummut.

Saneerausrakentamisen investointikustannukset ovat toinen merkittdva kustan-
nusera, joka syntyy vanhoja hulevesiviemareitd, -jarjestelmia ja -rakenteita sa-
neerattaessa. Kustannuksia syntyy esimerkiksi katujen saneeraamisen yhtey-
dessa.

Kaytto- ja kunnossapitokustannukset sisaltavat kaivojen sakkapesien puhdistus-
ta, ojien kunnossapitoa, muiden hulevesirakenteiden kunnossapitoa, pumppaa-
mojen kayttokustannuksia jne.

Hulevesiviemardinnin investointitaso tulee olemaan tulevina vuosina korkeampi
kuin tavallisesti, silla hulevesiviemardinti tullaan rakentamaan useammalle alu-
eelle. Kaytto- ja kunnossapitokustannukset koostuvat avo-ojien hoidosta seka
vesihuoltolaitokselta hankittavista hulevesiviemariverkoston kunnossapitotoista.
Vuositasolla néiden kustannusten on arvioitu olevan yhteensa 200.000 —
250.000 €.

Hulevesitaksa
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Laadittu taksamalli ja maksun laskentakaava perustuu Kuntaliiton julkaisuun
"Julkisoikeudellisen hulevesimaksun maarittaminen" (Renko ym. 2015). Julkai-
sussa esitettyd maaritystapaa on hieman yksinkertaistettu ja ehdotettuja kertoi-
mia muokattu Someron kaupungin olosuhteisiin soveltuvaksi.

Yksittaisen kiinteiston hulevesimaksu lasketaan seuraavalla kaavalla:

Hulevesimaksu = X * KA * V

jossa X on hulevesimaksun yksikkohinta €/v
KA on kerroin, jolla otetaan huomioon kiinteistotyyppi ja kiin-
teistbn pinta-ala asemakaava-alueella, 1-n
V on vesistokerroin, 1 tai 0,5

Yksikkohinta X on maaritetty kokeilumenetelmalla sen jalkeen kun on méaaritelty
kunnan hulevesijarjestelmén vaikutusalue, kunnan hulevesikustannukset seké
muut hulevesimaksun laskentaparametrit. Eri vaihtoehtoja kokeilemalla paastaan
tilanteeseen. jossa hulevesimaksun kokonaiskertyma vastaa kunnan hulevesijar-
jestelmasta kunnalle aiheutuvia kustannuksia.

Kiinteiston rakennustyyppi indikoi kiinteiston vetta lapaisemattoman pinta-alan
suuruutta seka muodostuvien hulevesien laatua kohtalaisen hyvin. Kerroin K
pohjautuu siihen, etté rivi/kerrostalokiinteistoilla on suhteessa keskimaarin
enemman lapaisematonta pintaa kuin omakoti/paritalokiinteistoilla ja likeraken-
nuksilla jne. suhteessa viela enemman. Vastaavasti hulevesien keskimaarainen
laatu huononee luokituksen mukaan (Renko ym. 2015).

Kiinteisto- ja pinta-alakerroin KA on maaritetty seuraavasti. Kiinteistét on jaettu
ensin neljaan kiinteistotyyppiin:

1) omakoti- ja paritalot

2) rivi- luhti- ja kerrostalot

3) liikkekiinteistot, toimistot jne.

4) teollisuus, maatalous jne.

Kiinteistdjen yksityiskohtaisempi jaottelu kiinteistotyyppeihin on saatu kaupungin
paikkatietojarjestelmasta. Sen jalkeen kiinteistot on luokiteltu kiinteistbtyypeittain

taulukon 2 mukaisiin pinta-alaluokkiin ja niille on tehty kertoimet KA arvioimalla
hulevesitaksojen suuruutta erityyppisille ja -kokoisille kiinteistéille.

Taulukko 2. Kertoimet KA pinta-alaluokittain ja kiinteistotyypeittain

Pinta-alaluokka Luokka 1: | Luokka 2: | Luokka 3: | Luokka
Omakoti- ja | Rivi- ja ker- | Liike-, toimis- | Teollisuus-
paritalot rostalot ym. to- ja palvelu- | rakennukset

rakennukset ym.
ym.

4.
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100 — 2 999 m? 1 3 4,5 6
3000 — 4 999 m? 5 7,5 10
5000 — 9 999 m? 8 12 16
10 000 — 24 999 m? 15 22,5 30
25 000 m? — 30 45 60

Someron kaupungin hulevesijarjestelman vaikutusalueella oli noin 50 kiinteistoa,
joille ei ollut merkitty kayttotarkoitusta. Mikali tallaisella kiinteistolla oli rakennus,
joka sijaitsi myds toisen kiinteiston alueella, yhdistettiin kiinteistot taksassa yh-
deksi kiinteistoksi, jolla on kokonaan sama kayttotarkoitus. Jaljelle jaaneiden kiin-
teistdjen kayttotarkoitukset selvitettiin erikseen.

Somerolla on joitakin kiinteist6ja, jotka koostuvat useista toisistaan erillaan ole-
vasta osasta. Nama osat kasiteltiin taksan muodostamisessa erillisina.

Somerolla on paljon kiinteistdja, jotka rajautuvat vesistoon. Vesistoon rajautuvat
kiinteistot kuuluvat kunnan hulevesijarjestelmén vaikutusalueeseen, silla kiinteis-
tot hyotyvat katujen ja muiden yleisten alueiden hulevesien hallinnasta. Vesistoi-
hin rajautuvat kiinteistdt pystyvat kuitenkin johtamaan vahintaan osan hulevesis-
tdan suoraan vesistoon, joten ne saavat hulevesimaksun kertoimeksi 0,5 (vesis-
tokerroin V).

Kun hulevesimaksun yksikkdhinta asetetaan 50 €, on maksun kokonaiskertyméa
noin 225.000 €. Taulukossa 3 on esitetty kiinteistdjen hulevesimaksut taksa-
luokittain seka kiinteistdjen lukumaarat ja maksukertyma kussakin luokassa.
Taulukossa 4 on esitetty vastaavat tiedot vesist6ihin rajautuvien kiinteistojen
osalta. Vesistdihin rajautuvien kiinteistdjen hulevesimaksu on 50 % muiden kiin-
teistdjen maksuista.

Taulukko 3. Hulevesimaksun suuruus seka kiinteistdjen lukumaaréat luokittain.

Kiinteiston pinta- | KA Kiinteiston hu- | Kiinteistdja | Maksujen
ala [m?] levesimaksu [€] | [kpl] summa
[€]
Luokka 1
omakaoti/paritalot jne. 100 m? — 1 50 1012 50 600
Yhteensé (luokka 1) 1012 50 600
Luokka 2
rivi/kerrostalot jne. 100 — 2 999 m? 3 150 50 7980
3000 — 4 999 m? 5 250 36 9 000
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5000 — 9 999 m? 8 400 11 4 400
10 000 — 24 999 m? | 15 750 1 750
25 000 m? — 30 1500 1 1500

Yhteensa (luokka 2) 99 23 630

Luokka 3

liike/toimisto/julkinen/ 100 — 2 999 m? 4,5 225 85 19125

urheilu jne.
3000 — 4 999 m? 7,5 375 35 13 125
5000 — 9 999 m? 12 600 28 16 800
10000 -24 999 m? | 22,5 | 1125 9 10 125
25000 m? — 45 2250 9 20 250

Yhteensa (luokka 3) 166 79 425

Luokka 4

teollisuusraken- 100 — 2 999 m? 6 300 16 4 800

nus/teollisuusvarasto jne.
3000 — 4 999 m? 10 500 20 10 000
5000 — 9 999 m? 16 800 18 14 400
10 000 — 24 999 m? | 30 1500 11 16 500
25 000 m? — 60 3000 3 9 000

Yhteensa (luokka 4) 68 54 700

Yhteensa (kaikki) 1345 | 208 355

Taulukko 4. Vesistoihin rajautuvien kiinteistdjen hulevesimaksun suuruus seka kiinteistéjen lukumaarat luokittain.

Kiinteiston pinta- | KA Kiinteiston hu- | Kiinteistgja | Maksujen
ala [m?] levesimaksu [€] | [kpl] summa

[€]

Luokka 1

omakoti/paritalot jne. 100 m? — 1 25 53 1325
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Yhteensa (luokka 1) 53 1325
Luokka 2
rivi/kerrostalot jne. 100 — 2 999 m? 3 75 0 7980
3000 — 4 999 m? 5 125 0 0
5000 — 9 999 m? 8 200 3 600
10 000 — 24 999 m? | 15 375 1 375
25 000 m? — 30 750 0 0
Yhteensa (luokka 2) 4 8 955
Luokka 3
liilke /toimisto/julkinen/ | 100 — 2 999 m? 4,5 112,5 4 450
urheilu jne.
3000 — 4 999 m? 7,5 187,5 2 375
5000 — 9 999 m? 12 300 1 300
10000 -24 999 m? | 22,5 |562,5 7 39375
25000 m? — 45 1125 0 0
Yhteensa (luokka 3) 14 5062,5
Luokka 4
teollisuusraken- 100 — 2 999 m? 6 150 4 600
nus/teollisuusvarasto jne.
3000 — 4 999 m? 10 250 3 750
5000 — 9 999 m? 16 400 0 0
10 000 — 24 999 m? | 30 750 0 0
25000 m? — 60 1500 0 0
Yhteensé (luokka 4) 7 0
Yhteensa (kaikki) 78 16 692,5

Esitys hulevesivastuista 1.1.2018 alkaen
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Hulevesien kokonaisvastuu on jatkossa kaupungin teknisella toimella. Maankayt-
t6- ja rakennuslain mukaisesti kunnalle kuuluvasta hulevesien hallinnan kehitta-
misesta, suunnittelusta ja toteutuksesta seké hulevesien hallinnasta perittavista
maksuista paattaa tekninen lautakunta. Valvovana viranomaisena toimii ymparis-
télautakunta. Someron Vesihuolto Oy yllapitaa hulevesiverkostoa, mistéa kaupun-
ki ja yhtio tekevat erillisen operointisopimuksen.

Tama edellyttaa hulevesiviemariverkostojen siirtamista Someron Vesihuolto Oy:n
taseesta Someron kaupungille 31.12.2017 tasearvoltaan noin 0,5 mil;. €.
1.1.2018 alkaen. Someron Vesihuolto Oy vastaa ainoastaan mahdollisesta se-
kaviemaroinnista, joka luokitellaan jateveden viemaréinniksi.

Hulevesien hallinnan kustannukset siirtyvat kokonaan kaupungille eli

kaupungin teknisen toimen/ teknisen lautakunnan on varauduttava kustannusten
kasvamiseen. Kunnan hulevesimaksu peritaan kiinteiston sijainnin perusteella,
joten kaikilta kiinteistoilta, jotka sijaitsevat hulevesijarjestelman vaikutusalueella,
voidaan peria kunnan hulevesimaksu.

Hulevesijarjestelman vaikutusalue paivitetdén aina tarvittaessa yhdyskuntara-
kentamisen etenemisen ja laajentumisen mukaan (mm. kaavoitus, jateve-
den/vedenjakelun toiminta-alue). Samassa yhteydessa arvioidaan ja tarkaste-
taan myos hulevesitaksa.

Liite: 1) Operointisopimus (liitteet), 2) Someron hulevesijarjestelméan vaikutusalue

Valmistelija(t): tekninen johtaja, maanrakennusmestari, Someron Vesihuolto Oy

Ehdotus tj:  Tekninen lautakunta paattaa esittda kaupunginhallitukselle ja edel-
leen valtuustolle, etta

1) kokonaisvastuu hulevesien vieméardinnista siirtyy 1.1.2018 al-
kaen Someron Vesihuolto Oy:ltd Someron kaupungin tekniselle
toimelle,

2) tekniselle toimelle siirretdadn hulevesiverkosto Someron Vesi-
huolto Oy:n taseesta,

3) hulevesien hallinnan toimielimeksi nimetéan tekninen lautakun-
ta ja valvovaksi toimielimeksi nimetdan ymparistdlautakunta,

4) hyvaksytaan hulevesijarjestelman vaikutusalue (liite),

5) kaupungin ja Someron Vesihuolto Oy:n valille hyvaksytaan ope-
rointisopimus (liite)

6) hyvaksytaan yleinen hulevesimaksu em. perustein

Lisaksi kaupungin ja Someron Vesihuolto Oy:n véliset neuvottelut
hulevesiverkoston siirron ja jatevedenpuhdistamon omistuksen
osalta jatkuvat ja niista tehdaén erilliset paatokset myohemmin.

Paatos: Tekninen lautakunta paattdd palauttaa asian uudelleen valmiste-
luun. Valmistelun yhteydesséa tekninen toimi jarjestaa hulevesien
hallintaan liittyvista jarjestelyisté infotilaisuuden kaupunkilaisille.



SOMERON KAUPUNKI POYTAKIRJANOTE Sivu
Kaupunginvaltuusto 11.12.2017 13

Riitta Lehtinen poistui pykalan kasittelyn ajaksi (Yhteis6jaéavi: So-
meron Vesihuolto Oy:n hallituksen jasen). Varajasen Sanna Rajala
oli paikalla.

Tero Pirttila poistui pykalan kasittelyn ajaksi (Yhteis¢jaavi: Some-
ron Vesihuolto Oy:n hallituksen jasen)

Tiedoksi:

Tekltk 17.10.2017 § 111

Tasmennyksiéd/lisdyksia edellisen ko. pykalan esittelytekstiin:

Kappale Vaihtoehtoiset toimintatavat

Vaihtoehto 1. Kaupunki huolehtii huleveden viemardinnista osana hulevesien

kokonaishallintaa

Tassa vaihtoehdossa kaupunki mm.
- vastaa avo-ojien rakentamisesta ja yllapidosta (pl. kiinteist6jen
valiset raja-ojat)

Vaihtoehto 2. Yhti6 huolehtii hulevesivieméardinnista ja kaupunki muusta huleve-
sien hallinnasta
Tassa vaihtoehdossa kaupunki mm.
- vastaa avo-ojien rakentamisesta ja yllapidosta (pl. kiinteistdjen
véliset raja-ojat)

Kappale Vaihtoehtojen vertailu

Hulevesiéa johdetaan kaupungin alueella myds avo-ojissa. Maankaytto- ja raken-
nuslakiin perustuvassa mallissa avo-ojien rakentaminen ja yllapito kuuluu ase-
makaava-alueella kaupungille (pl. kiinteist6jen valiset raja-ojat).

Kappale Hulevesitaksa

Kappaleen loppuun lisataan teksti:
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Tekninen lautakunta voi tapauskohtaisesti, perustellusta syysta, kayttaa alempaa
maksuluokkaa kiinteiston hulevesimaksun maaraytymisessa. Perusteltu syy voi
olla esimerkiksi se, etta kiinteiston rakennetun alan pinta-ala on merkittavasti
pienempi kuin kiinteiston kokonaispinta-ala.

Someron kaupungintalon valtuustosalissa jarjestettiin hulevesien hallinnan jarjes-
tamisesta yleisotilaisuus 4.10.2017 klo 18 alkaen. Teknisen johtajan avauksen
jalkeen Poyry Finland Oy:n konsultti kertoi yleisesti mita hulevesien hallinnalla
tarkoitetaan, keskeisimmista lakimuutoksista, hulevesimaksusta seka mita hule-
vesien hallinta tarkoittaisi Someron kaupungille. Asiasta kaytiin esityksen aikana
seka esityksen jalkeen vilkasta keskustelua. Tilaisuus paattyi n. klo 19:15.

Liite: 1) Operointisopimus (liitteet), 2) Someron hulevesijarjestelman vaikutusalue, 3) Hulevesien
taksaluokat; laskelmat

Valmistelija(t): tekninen johtaja, maanrakennusmestari, Someron Vesihuolto Oy

Ehdotus tj:  Tekninen lautakunta paattaa esittda kaupunginhallitukselle ja edel-
leen valtuustolle, etta

1) kokonaisvastuu hulevesien vieméardinnista siirtyy 1.1.2018 al-
kaen Someron Vesihuolto Oy:ltd Someron kaupungin tekniselle
toimelle,

2) tekniselle toimelle siirretddn hulevesiverkosto Someron Vesi-
huolto Oy:n taseesta,

3) hulevesien hallinnan toimielimeksi nimetéan tekninen lautakun-
ta ja valvovaksi toimielimeksi nimetdan ymparistdlautakunta,

4) hyvaksytaan hulevesijarjestelman vaikutusalue (liite),

5) kaupungin ja Someron Vesihuolto Oy:n valille hyvaksytdan ope-
rointisopimus (liite)

6) hyvaksytaan yleinen hulevesimaksu liitteen mukaisin perustein

Lisaksi kaupungin ja Someron Vesihuolto Oy:n véliset neuvottelut
hulevesiverkoston siirron ja jatevedenpuhdistamon omistuksen
osalta jatkuvat ja niista tehdaén erilliset paatokset myohemmin.

Varajasen Sanna Rajala ehdotti seuraavaa: Yleishyddylliset yhdis-
tykset vapautetaan kokonaan hulevesimaksuista. Jasen Heikki
Lehtinen kannatti asiaa.

Puheenjohtaja tiedusteli, voidaanko varajasen Sanna Rajalan eh-
dotus hyvaksyéa yksimielisesti. Ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Jasen Anne Teravéinen ehdotti, etta hulevesimaksun yksikkdhinta
sdilytetddn 70 eurossa, mutta omakotitalojen kiinteistékerroin nos-
tetaan yhteen. Talldin omakotitalokiinteistdilta perittava maksu olisi
70 € vuodessa. Kaikki muut kiinteistot muodostavat ryhman muut
kiinteistot ja niiden kertoimet ja maksut olisivat litteen mukaisesti
pinta-alaan nahden muuttuvia. Jdsen Henry Seppéala kannatti asi-
aa.
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Puheenjohtaja teki seuraavanlaisen aanestysehdotuksen: Ne, jot-
ka &anestavat, etta hyvaksytdan pohjaehdotus, ddnestavat JAA, ja
ne jotka ddnestavat, etta hyvaksytaan Anne Teravaisen ehdotus,
danestavat El. Suoritetussa nimenhuutoddnestyksessa éaanet ja-
kaantuivat seuraavasti: JAA-dania viisi (Kankénen, Kankaanpaa,
Laine, Lehtinen H. ja Rajala), EI-&&nia kolme (Salo, Seppaléa ja Te-
ravainen). Puheenjohtaja totesi pohjaehdotuksen tulleen hyvaksy-
tyksi aanin 5 — 3.

Paatos: Hyvaksyttiin esittelijan ehdotus silla lisayksella, ettéa yleishyodylli-
set yhdistykset vapautetaan hulevesimaksuista.

Riitta Lehtinen poistui pykalan kasittelyn ajaksi (Yhteisdjaéavi: So-
meron Vesihuolto Oy:n hallituksen jasen). Varajasen Sanna Rajala
oli paikalla.

Khal 27.11.2017 § 250

Asian jatkokasittelyn kannalta on huomioitava, etta hallintosaannén 22 8:n mu-
kaan lautakunta paattaa taksoista valtuuston hyvaksymien yleisten maksuperus-
teiden pohjalta. Kuntalain mukaan valtuuston on kuitenkin paatettava maksujen
yleisista perusteista. Myds operointisopimus kuuluu lautakunnan paatettaviin
asioihin.

Maksun kayttdonoton yritysvaikutuksia on valmistelun aikana pyritty arvioimaan
keradmalla vapaamuotoista palautetta yrityskentalta. Palautteen yleiskuva on, et-
ta valmistelluissa laskelmissa erityisesti yrityskiinteistémaksujen ylaraja koetaan
tarpeettoman korkeaksi, ja etta talla on yritystoiminnan houkuttelevuutta Some-
rolla vAhentava vaikutus.

Lautakunnan valmisteluvaiheessa maksun yksityiskohtaista méaarittelya on val-
misteltu silta pohjalta, etta silla kerattaisiin kaupungille tuloja n. 225 000 €/vuosi
maksua kayttoonotettaessa. Mm. siksi, ettd laskelmat sisaltavat myos kaupungin
omia Kiinteistoja, joista ei kerry ulkoista tuloa, ja ettd hallintosd&dnntssa on maari-
telty mahdollisuus myodntaa vapautus velvollisuudesta johtaa hulevedet kaupun-
gin jarjestelmaan, on aiheellista varautua pienempaéan tuottoarvioon.

Liite: Someron hulevesijarjestelméan vaikutusalue
Oheismateriaali: 1) Operointisopimus (litteet) 2) Hulevesien taksaluokat; laskelmat

Valmistelija: kaupunginjohtaja

Ehdotus kj:  Kaupunginhallitus ehdottaa, etté valtuusto paattdd seuraavaa:

1) kokonaisvastuu hulevesien viemaroéinnista siirtyy 1.1.2018 al-
kaen Someron Vesihuolto Oy:ltd Someron kaupungille.



SOMERON KAUPUNKI POYTAKIRJANOTE Sivu
Kaupunginvaltuusto 11.12.2017 16

2) Someron kaupunki hyvaksyy, etta hulevesiverkosto siirretdédn
sen omistukseen Someron Vesihuolto Oy:ltd my6éhemmin tar-
kentuvaan hintaan. (Talousarvioehdotuksen investointiosassa
tarkoitukseen on varattu 535 000 €.)

3) Someron kaupungissa otetaan kayttoon hulevesimaksu, jonka
yleisind maksuperusteina ovat hulevesiverkoston vaikutusalue
(liite, jota tekninen lautakunta paivittdéd mm. asemakaava-
alueen laajeneminen huomioiden), seka sen piirissa olevan kiin-
teistdn sijainti, koko ja kayttétarkoitus. Maksua kayttoonotetta-
essa silla odotetaan kerattavan rahaa hulevesiverkoston kehit-
tamiseen ja yllapitoon arviolta n. 175 000 €/vuosi.

Valtuusto toteaa lisdksi, etta

4) hallintosé&dnnén 22 8:n mukaisesti tekninen lautakunta paattaa
maksun yksityiskohtaisista maaraytymisperusteista em. valtuus-
ton hyvaksymien yleisten maksuperusteiden pohjalta.

5) hallintosdannon 31 8§:n ja 33 §:n mukaisesti hulevesien hallin-
nan toimielimena toimii tekninen lautakunta ja valvovana toimie-
limen& ymparistdlautakunta.

Kaupunginhallitus palauttaa hallintosd&nnon perusteella teknisen
lautakunnan paatettavaksi:

¢ hulevesimaksun yksityiskohtaisen maaraytymisen sen jalkeen,
kun valtuusto on hyvaksynyt maksun kayttéoénoton seka sen
yleiset perusteet ja

e Someron kaupungin ja Someron Vesihuolto Oy:n valisesta ope-
rointisopimuksesta paattamisen.

Asian kasittely:

Tero Pirttila, Riitta Lehtinen ja Riitta Ryhta ilmoittivat olevansa asi-
assa esteellisia, koska he kuuluvat Someron Vesihuolto Oy:n halli-
tukseen (yhteisdjaavi). He poistuivat kokouksesta pykalan kasitte-
lyn ajaksi. Riitta Lehtisen varajasen Jonna Lindstrom saapui ko-
koukseen pykalan kasittelyn alkaessa. Pykalan kasittelyn jalkeen
Pirttil&, Lehtinen ja Ryht& palasivat kokoukseen ja Lindstrém pois-
tui.

Paatos: Hyvaksyttiin.

Kval 11.12.2017 § 88

Ehdotus kh: Valtuusto paattaa, etta:

1) kokonaisvastuu hulevesien viemaroéinnista siirtyy 1.1.2018 al-
kaen Someron Vesihuolto Oy:ltd Someron kaupungille.
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2) Someron kaupunki hyvaksyy, etta hulevesiverkosto siirretdéan
sen omistukseen Someron Vesihuolto Oy:ltd my6éhemmin tar-
kentuvaan hintaan. (Talousarvioehdotuksen investointiosassa
tarkoitukseen on varattu 535 000 €.)

3) Someron kaupungissa otetaan kayttoon hulevesimaksu, jonka
yleisind maksuperusteina ovat hulevesiverkoston vaikutusalue
(liite, jota tekninen lautakunta paivittdéd mm. asemakaava-
alueen laajeneminen huomioiden), seka sen piirissa olevan kiin-
teistdn sijainti, koko ja kayttétarkoitus. Maksua kayttoonotetta-
essa silla odotetaan kerattavan rahaa hulevesiverkoston kehit-
tamiseen ja yllapitoon arviolta n. 175 000 €/vuosi.

Valtuusto toteaa liséksi, etta

4) hallintosé&dnnén 22 8:n mukaisesti tekninen lautakunta paattaa
maksun yksityiskohtaisista maaraytymisperusteista em. valtuus-
ton hyvaksymien yleisten maksuperusteiden pohjalta.

5) hallintosdannon 31 8§:n ja 33 §:n mukaisesti hulevesien hallin-
nan toimielimena toimii tekninen lautakunta ja valvovana toimie-
limen& ymparistdlautakunta.

Paatos: Hyvaksyttiin.

Tiedoksi: Tekninen toimi
Ymparistotoimi

Otteen pdytakirjasta oikeaksi todistaa

Somerolla 11.2.2026




